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NOWELIZACJA POSTNPOWANIA
UPADGOSCIOWEGO | NAPRAWCZEGO

o0 blisko trzech latach funkcjo-
nowania prawa upadjoSciowego
Komisja Kodyykacyjna Prawa
Cywilnego przygotowaja obszer-
ny projekt nowelizacji. Zmiany chroniN
przedsifibiorc-w, kt-rzy czasowo zadju-
UajN sifi, nawet znacznie, majNc w per-
spektywie rozw-j yrmy i przyszje zyski.

Itrudniej bdzie uciec z majNtkiem
z upadajNcej yrmy,

[wniosek do sNdu tylko w razie nie-
piacenia djug-w,

[nie bAdzie uprzywilejowanych grup
wierzycieli.

JedynN podstawN ogjoszenia upadjoSci
biidzie zaprzestanie pjacenia zobowiN-
za€ pienifilUnych przez djulnika. Takie
rozwiNzanie przyjiili autorzy nowelizacji
prawa upadjoSciowego i naprawczego
przygotowywanego przez Komisjfi Kody-
ykacyjnN Prawa Cywilnego przy ministrze
sprawiedliwoSci.

Projekt przewiduje wprowadzenie al
150 zmian. Nowe przepisy eliminujN oczy-
wiste bifdy, kt-re znalaziy sifi w ustawie,
dostosowuje przepisy do zmian wprowa-
dzonych jul wezeSniej do innych ustaw,
na przykjad do ustawy o Krajowym Reje-
strze SNdowym. Przede wszystkim jednak
proponowane zmiany dNUN do uproszcze-

nia i usprawnienia postiipowania upadjo-
Sciowego i naprawczego.

OCHRONA WIERZYCIELI

Projekt ustawy przewiduje wzmocnienie
ochrony wierzycieli przed wyprowadza-
niem majNtku w drodze um-w majNt-
kowych maileEskich. MajN one rozwiN-
zywal problem upadjoSci majlonk-w,
w-wczas gdy oboje prowadzN yrmy,
lecz kalde zajmuje sifi innym rodzajem
dziajalnoSci gospodarczej.

Jeleli oboje zaciNgajN djugi, czfisto do-
chodzi do konpiktu mindzy wierzycielami
Uony i wierzycielami mila, o to, kt-ry
z nich ma pierwszeEstwo w zaspokojeniu
roszczeE z majNtku wsp -Inego majlon-
k-w. Aby w przyszjoSci uniknNT spor-w,
w projekcie nowelizacji zaproponowano
rozdzielenie przedmiot-w i wyiNczenie
tych, kt-re do tej pory sjullyiy wyiNcznie
do prowadzenia dziajalnoSci gospodar-
czej tylko przez jednego maijlonka.

Wprowadzono tel zasadi, Ue w chwili
ogioszenia upadjoSci jednego mailonka
wsp - Iny majNtek wchodzi do masy upa-
djoSci. Natomiast roszczenia majlonka
upadiego wynikajNce z umowy majNtko-
wej maijleEskiej mogN byT uwzgliidniane
tylko w-weczas, gdy byja ona zawarta
co najmniej na dwa lata przed dniem
zjoUenia wniosku o ogjoszenie upadjoSci.

Nawet ustanowienie rozdzielnoSci ma-
jNtkowej na podstawie orzeczenia sNdu
w ciNgu roku przed zjoJeniem wniosku
o0 ogjoszenie upadjoSci bridzie bezsku-
teczne w stosunku do masy upadjoSci.
Zasada ta nie biidzie obowiNzywaia jedy-
nie w-wczas, gdyby pozew zostaj ziolony
co najmniej na dwa lata przed zjoleniem
whniosku o ogjoszenie upadjoSci.

BLOKADA DLA
WYPGYWU MAJETKCW

Zmieni sift spos-b wyiNczania z ukjadu
wierzytelnoSci zabezpieczonych hipote-
kN albo zastawem. Do tej pory obowiN-
zywafa zasada, Je nawet w-wczas gdy
wartoSI zastawu, kt-ry zabezpiecza th
wierzytelnoSI, byja znacznie nilsza od
polyczonej kwoty, to cajN wierzytelnoST
molna byjo wyiNczyT z ukjadu.

Projekt nowelizacji przewiduje, Ue
w takim przypadku wierzytelnoST zosta-
nie wyiNczona z ukjadu tylko do wysoko-
Sci zabezpieczenia. Natomiast pozostaja
jej cziST zostanie objfita postfipowaniem
upadjoSciowym.

Przygotowywane przepisy utrzymujN
zakaz obciNUania po ogjoszeniu upadio-
Sci skjadnik -w masy upadjoSci hipotekN
bNdT zastawem, aby w ten spos-b za-
bezpieczyl wierzytelnoST, kt-ra powstaja
przed ogjoszeniem upadjoSci. Zakaz ten
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nie obowiNzywaijby tylko w-wczas, gdy-
by wniosek o wpis hipoteki zostaj zjolony
w sNdzie co najmniej na szeST miesificy
przed zjoUeniem wniosku o ogjoszenie
upadjoSci. Jednakle wedjug ekspert-w
zapis ten nieprawidjowo chroni prawa
rzeczowe, poniewal hipoteki wpisane
w ciNgu szeSciu miesificy przed ogjosze-
niem upadioSci nie zasjugujN na ochroni.
Wierzyciele, kt-rzy domagajN sifi wpisu
w tym okresie, najcziiSciej majN wiedzi
o zjym stanie majNtku djulnika.

GATWIEJSZE PROCEDURY

Uproszczenie procedur zaproponowa-
nych w projekcie nowelizacji powinno
przyspieszyl prowadzenie postiipowa-
nia upadjoSciowego i zaspokojenie wie-
rzycieli. Na przykjad bridzie temu sjulyT
zaproponowane usprawnienie przebie-
gu wstiipnego zgromadzenia wierzycie-
li. Zaproponowano, aby sNd wyznaczaj
jednego sfdziego, kt-ry prowadzijby
zgromadzenie i oceniaj, czy w sprawie
molna biidzie zaproponowal wierzycie-
lom zawarcie ukjadu z djulnikiem. Za-
rzuty moUna bridzie zgjosil dopiero po
zakoEczeniu zgromadzenia wierzycieli.

Propozycje zawarte w nowelizacji usu-
wajN tzw. test aktyw -w okreSlony w art.
11 par. 2, kt-ry do tej pory bierze sin
pod uwagri przy ocenie niewypjacalnoSci
sp-{ki oraz przy ustalaniu, czy powinna
zostal ogjoszona upadjoSI. Test ten sta-
nowi, Ue djulnika uwala sifi za niewypia-
calnego, wtedy gdy jego zobowiNzania
przewyUszajN wartoST majNtku, nawet
jeleli na bielNco te zobowiNzania wy-
konuje. Przepis ten moUe rodzil wNtpli-
woSci, w jaki spos-b nalely na przykiad
ocenial zobowiNzania pozabilansowe.

Jeleli jednak sp-ika spejnia ten test,
to jej zarzNd ma obowiNzek zjoUyT wnio-
sek o upadjoSI. Gdy tego nie zrobi, mole
zostal pociNgnifity do odpowiedzialnoSci
karnej i cywilnej.

[Postfipowaniu naprawcze T tylko dla
dijulnik -w wypiacalnych.

[Gdy upadjy miaj majNtek w sp - jkach,
sp-{dzielniach i jednostkach organi-
zacyjnych, siidzia okreSla w jakim
zakresie syndyk korzysta z udziaju
w tym majNtku.

D IPodstawa ogjoszenia upadjoSci - wie-
rzyciel skjada wniosek o upadjoST,
gdy djulnik nie wykonuje swoich
bielNcych zobowiNza€E lub zobowil-
zania djulnika przekroczN wartoST
jego majNtku pomimo Ue djulnik
spjaca swoje zobowiNzania.
[WierzytelnoSci zabezpieczone hipo-
tekN i zastawem sN w cajoSci wyiN-
czone z postripowania bez wzglidu
na wysokoSI zabezpieczenia.
IMoUliwoST wnoszenia zalaleE w trak-
cie postfipowania upadjoSciowego,
przed zawarciem ukjadu.

TAK BNDZIE:

I [Postiipowanie naprawcze T obejmuje
r-wniel djulnik-w niewypjacalnych

— z niewielkim zadjuleniem.

[Gdy upadjy miaj majNtek w sp - jkach,

sp-{idzielniach i jednostkach orga-

nizacyjnych, syndyk sam korzysta

— z tego cajego majNtku.

[Podstawa upadjoSci T jedynN pod-

— stawN ogjoszenia upadjoSci jest nie-

piacenie przez dijulnika zobowiNzaE

— pieninilnych.

[WierzytelnoSci zabezpieczone hipo-

tekN i zastawem bidN wyiNczone
z ukjadu tylko do wysokoSci zabez-

pieczenia.
D:Zaﬂalenie bidzie molna zjolyT do-
piero po zawarciu ukjadu.
Materiaj opracowano na podstawie

artykuju, kt-ry ukazaj sii w Gazecie
Prawnej z dnia 2006-07-03.

CZY NOWELIZACJIA
ROZWIH€E WSZYSTKIE

PROBLEMY?

Prawdopodobnie jej zakres nie biidzie na
tyle szeroki aby wyeliminowal wszyst-
kie bridy. DokjadnN oceni bridzie molUna
przeprowadzil gdy projekt nowelizacji
ujrzy Swiatjo dzienne.

Z OSTATNIEJ CHWILI

W czerwcowym wydaniu (dodatek Firma
i PieniNdze z dnia 27 czerwca) Gazeta
Prawna opublikowaja artykuj napisany
przez prawnik-w naszej Kancelarii pa-
n-w Michaja Sokallfi i Roberta Gazdn.

Jest to kolejne wystNpienie naszych
ekspert-w na jamach prasy z materia-
jem informacyjno - praktycznym, kt-ry
kaldemu mole sifi przydal.

W dniach 8-9 czerwca 2006 r. w War-
szawie odbyjo sift Al Forum T ZarzNdza-
nie zakupami i Zaopatrzeniemo organizo-
wane przez Informedia Polska. Prelekcja
naszego radcy prawnego obejmowaja
tematyki zwiNzanN z zabezpieczeniem
transakcji handlowych i wierzytelnoSci.
WystNpiliSmy wSr-d innych ekspert-w
biorNcych udziaj w Forum z takich in-
stytucji i yrm jak PEKAO S.A., PKN Orlen
czy Deloitte Polska.
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GAZETA PRAWNA 27 czerwiec 2006

WIERZYTELNOSCI: EZGEKWOWANIE NALEENOSCI OD LOKATORCW

Eksmisja za djugi czynszowe

ihkszoT§ spCidzielni

mieszkaniowych boryka

sifi z problemem nieter-

minowych wpfat czynszu i
rosnGeych lawinowo zalegjotci. Dlatego
teT coraz czhiciej decydujG sih one na
sihgnificie po bardziej radykalne Trod-
ki, majGce zapewnig odzyskanie chogby
czhici naleTnofci.

Nieumiejhtnie prowadzona windyka-
cja, skupiaj6ca sif jedynie na odzyska-
niu zalegfej kwoty, moTe spowodowag
nakrhcenie spirali zadjuTeh.

WEZWANIA DO ZAPGATY

Zdesperowany djutnik, zwykle nie-
posiadajGey juT zdolnoTci kredytowej,
poTycza pieniGdze na spiath starego dju-
gu w instytuciji parabankowej. W wihk-
szoTci wypadkCw nie bhdzie w stanie
regulowag przyszjych comiesifcznych
opfat czynszowych.

Dalsze posthpowanie wzglhdem djuT-
nikCw w wihkszotci spCidzielni miesz-
kaniowych wyglGda podobnie. Kolejne
wezwania do zapjaty, posthpowanie
nakazowe, bezskuteczna egzekucja ko-
mornicza, wykluczenie z listy czjonkCw
spCidzielni, a w kohcu nakaz eksmisji.

O skali problemu informujG dane ze-
brane z ofmiu najwihkszych spCidzielni

funkcjonujGeych w jednym, liczGeym
200 tys. mieszkahcCw, migTcie woje-
wCdzkim. WierzytelnoTci tych spCi-
dzielni wynoszG 11,2 min z{, z czego
zadjuTenie lokatorCw, w stosunku do
ktCrych wydano orzeczenie o eksmisji,
ar 3,5 min z.

W skali kraju wartoTci te wynoszG
setki milionCw zjotych, a lokatorCw
TyjGeych na koszt sGsiadCw jest kil-
kadziesiGt tysihcy. WihkszoT§ z nich
ureguluje zalegjoTci, pozostanie ponad
30 proc. wierzytelnoTci, ktCrych nie spo-
sCb wyegzekwowad. Jednak nie zawsze
ubCstwo i wydarzenia losowe sG przy-
czynami zalegania z opjatami na rzecz
spCidzielni.

LOKALE ZASTNPCZE

¢Nie piach i co mi zrobicie? Skoro
chcecie, Tebym sif wyprowadzi, daj-
cie mi mieszkanie!". To sjowa, jakie
siyszaj prezes chyba katdej spCidzielni
mieszkaniowej w Polsce. Do wyjGtkCw
naleT6 te gminy, ktCre wywiGzujG sif ze
swych obowiGzkCw, zapewniajGe lokale
socjalne i zasthpcze. NiektCre ze spCj-
dzielni we wjasnym zakresie decydujG
sif na tworzenie lokali zasthpczych dla
lokatorCw, wobec ktCrych wydano orze-
czenie 0 eksmisji.

Konstytucja RP w art. 75 odsyfa do
ustawy o ochronie praw lokatorCw.
Ustawa ta przewiduje moTliwoTg wy-
kwaterowania lokatora do lokalu zasthp-
czego lub socjalnego. OkreTla rCwnieT,
jakie warunki spefniag musi taki lokal.

+ ObowiGzek zapewnienia takiego
lokalu spoczywa na gminie. Niestety
w praktyce przepis ten nie jest czhsto
realizowany. W dodatku nie rozwiGzuje
to problemu eksmisji 0sCh, ktCrym lokal
socjalny nie przysjuguje. Jednak przepi-
sy kodeksu posthpowania cywilnego dajG
wierzycielom jeszcze jednG motliwoTg.
Znaletq j6 moTnaw art. 1046 k.p.c. £ do-
wodzi Michaj Sokalla z Koksztys Kan-
celarii Prawa Gospodarczego.

Komornik obowiGzany jest wstrzymag
sif z wykonaniem czynnoici eksmisji
djuTnika z lokalu do czasu, gdy gmina
wskaTe tymczasowe pomieszczenie lub
gdy djuTnik znajdzie takie pomieszcze-
nie sam. DjuTnicy sG zainteresowani
samodzielnym poszukiwaniem lokalu
mieszkalnego, a cytowany przepis nie
nakjada na nich takiego obowiGzku.
Wskazuje on jedynie stan faktyczny,
w ktCrym moTliwe jest przeprowadzenie
eksmisji.

Gminy nie dysponujG rCwnieT odpo-
wiednimi zasobami mieszkaniowymi,
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aby umoTliwig komornikowi egzekucjh
orzeczeh sGdowych. Niemniej ustawo-
dawca dopuszcza moTliwoTg podijhcia
przez komornika wstrzymanych czyn-
nofci, jeTeli wierzyciel wskaTe tymcza-
sowe pomieszczenie, w ktCrym bhdzie
moTtliwe zakwaterowanie djurnika.

DODATKOWE KOSZTY

Wierzyciel mote w przypadku braku
zapewnienia lokalu przez gminh, sa-
modzielnie wskazag lokal. | tu docho-
dzimy do sedna problemu. UtrzymujGc
kilkadziesiGt lokali wraz z lokatorami,
ktCrzy nie majG do nich praw, spCidziel-
nia nie odzyska naleTnofci, ale w dal-
szym ciGgu generuje koszty zwiGzane
z utrzymaniem takiego lokalu. Koszty te
sG pokrywane z pienihdzy pozostajych
czfonkCw spCidzielni.

+ Nie ma Tadnych przeciwwskazah,
aby czhig z tych lokali przeznaczyg na
lokale zasthpcze czy socjalne. Co istot-
niejsze, nie istniejG przeszkody, aby je-
den lokal mieszkalny, przy zachowaniu
ustawowych wymogCw, sjuTy{ kilku
niespokrewnionym osobom. JeTeli lo-
katora nie stag na utrzymanie dotych-
czas zajmowanego lokalu, w oczywisty
sposCh wiGTe sih to z koniecznoTciG
zmiany standardu Tycia + przekonuje
Robert Gazda z Koksztys Kancelarii
Prawa Gospodarczego.

W 2005 roku doszjo do kilku przypad-
kCw wprowadzenia w Tycie tego kom-
promisowego rozwiGzania. Zastosowajy
je m.in. spCidzielnie mieszkaniowe w
Jastrzhbiu Zdroju i Wodzisjawiu TI6-
skim. NiektCre z lokalnych gazet okre-
Tlijy to mianem ¢kary za niepjacenie
czynszu.

+ Nie byfa to kara. Musimy zrozumieg,
Te fakt pogorszenia sytuacji finansowej
pociGga za sobG obniTenie dotychcza-
sowej jakoTici Tycia. | nie jest to kara,
ale rzeczywistoTg systemu spofeczno-
-gospodarczego, w ktCrym wszyscy
funkcjonujemy + podsumowuje Robert
Gazda.

Wszystko wskazuje na to, Te opisane
rozwiGzanie zacznie byg stosowane na
coraz szerszG skalh. Zmusza do tego nie-
wydolnoTg samorzGdCw terytorialnych
oraz znaczGey wzrost kosztCw funkcjo-
nowania spCidzielni mieszkaniowych,
wywoganych coraz wihkszym wskaT-
nikiem zad{uTenia lokatorCw z tytuju
naleTnoici czynszowych.







